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桃園歷年均為北臺製造及研發重鎮

桃園、高雄均為台灣生產製造主力

桃園市為北臺生產製造重鎮

桃園、新竹縣市工廠研發投資額高

桃園為北臺研發投資重鎮
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滿足未來發展需求，產業用地需逐年供給

國土計畫預測125年產值將達3.7兆

桃園產業成長趨勢旺盛

國土計畫預測125年產業用地需求，仍有
2,335公頃差額

產業用地供給需滿足需求

年產值(億)
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經濟部
幼獅工業區
經濟部開發
使用率100%

幼獅工業區擴大
(第一期)

馬達矽谷園區

幼獅智慧
產業園區

民間規劃開發
推動中

市府規劃開發
推動中

市府開發
使用率100%

埔心
牧場

高山頂段
工業用地

民間開發
使用率92%

都市計畫工業區
民間開發使用率81%

幼獅交流道周邊為本市重要產業發展聚落

既有工業區已發展飽和

.. 計畫範圍
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依都市計畫法第26條規定辦理專案通盤檢討

依都市計畫法第19條、23條及28條規定舉行說明會

選取幼獅交流道北側都計農業區新闢產業園區

計畫面積：約125.53公頃
都市計畫區：124.56公頃

擴大都市計畫：0.97公頃（榮平路、台66線及側車道）



• 農業區：86.91%
• 電信用地：5.14%
• 自來水事業用地：4.71%
• 綠地用地：0.84%
• 其他：2.4%

現行都市計畫農業區占87%
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• 私有土地：約93.15%
• 公私共有土地：約0.29%
• 公有土地：約4.62%
• 農田水利會：約1.94%

私有土地占93%

圖例

權屬

公有

公法人

公私共有

私有

計畫範圍..



國家級濕地

既有廠房

既有聚落
既有農業灌排系統

高榮野生動物保
護區

黃烈火
宗祠

自來水公司設施

妙善寺
既有聚落

和泰公司
交車中心

貨櫃堆置場

現況農業使用佔44%
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提供產業升級轉型及擴廠之產業用地

整體規劃構想
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◼ 核心產業：生技產業、綠建築產業、綠能產業（含LED、LED照明、太陽能光電）、精密機械產業（含電動

車）、智慧型機器人產業、資訊產業（含資訊服務業）、通訊產業（含通訊服務業）、研發創新產業、設計產

業、企業營運總部及其關係企業、文化創意產業、其他經行政院核定科技或產業計畫之重點產業，以及汽車零

組件、機械設備、電子零組件、金屬製品、化學製品、塑膠製品等製造業。

◼ 次核心產業：倉儲物流業、人才培訓產業、外國駐臺經貿科技商務中心、工商服務及展覽產業、媒體視訊傳播

產業。

◼ 核心、次核心產業附屬設施：倉庫、研發、人才培訓、推廣、服務辦公室、環保、勞工衛生與安全、防災、宿

舍、餐廳等設施。

◼ 支援性產業或設施：公務機關、法人機構、社會福利、醫療保健服務、幼稚園、文教設施、社區通訊、公共事

業設施、零售業、服務業、事務所、金融保險業、旅館業、批發業、運動休閒產業或設施、旅遊及運輸服務業。

◼ 其他經桃園市政府產業主管機關核准之使用項目。

產業專用區容許使用項目

整體規劃構想
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建議新增
台66匝道

拓寬幼獅路二段
(15~20m→25m)

拓寬榮平路
(4~6m→12m)
(禁止貨車通行)

幼獅交流道

建構完善交通系統並分流客貨車動線

整體規劃構想
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圖例

第一種住宅區(聚落保留)

第二種住宅區(安置街廓)

高榮
國小

高榮
社區

尊重既有合法居住權益及安置需求

整體規劃構想
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既有農業灌排系統
劃設灌溉設施專用區

黃烈火宗祠
劃設保存區國家級濕地

劃設埤塘專用區

妙善寺
劃設宗教專用區

上田寮福德祠
劃設宗教專用區

尊重地方重要生態、地景及文化等空間紋理

整體規劃構想
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預留污水處理廠
設置空間

結合既有埤塘
整體環境營造

留設大型開放空間

塑造產業及住居共融之友善環境

整體規劃構想
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變更後都市計畫
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類型 使用項目 面積（公頃） 佔計畫面積（%） 建蔽率（%） 容積率（%）

土地使
用分區

第一種住宅區 7.29 5.81 60 120
第二種住宅區 2.44 1.94 60 200

工業區 1.35 1.08 70 210
產業專用區 61.87 49.29 70 350

自來水事業專用區 5.93 4.72 50 250
自來水事業專用區
（兼供道路使用）

0.02 0.02 - -

宗教專用區 0.30 0.24 60 160
灌溉設施專用區 1.48 1.18 - -

保存區 0.92 0.73 60 160
埤塘專用區 2.27 1.81 - -

小計 83.87 66.82 - -

公共設
施用地

公園用地 16.41 13.07 15 45
公園用地（兼供道路使用） 0.30 0.24 - -

綠地用地 0.18 0.14 - -
廣場用地 0.02 0.02 - -

污水處理廠用地 1.13 0.90 60 120
公園用地

（兼供污水處理廠使用）
2.14 1.70 - -

快速公路用地 0.14 0.11 - -
高速公路用地 0.95 0.76 - -
道路用地 20.39 16.24 - -
小計 41.66 33.18 - -

計畫面積合計 125.53 100.00 - -

土地使用計畫
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圖例

區段徵收範圍

剔除區段徵收範圍

附帶條件自行開發

開發方式

農業區變更依行政院91年12月6日院臺內字
第0910061625號函規定應辦理區段徵收

17



產業專用區（附）

考量電信用地使用性質與農業區不同，原則比照電信事業土地專案通盤檢討，除屬於必要公共設施外，不納入區

段徵收範圍，將採變更回饋方式辦理。

• 附帶條件：

1.依「桃園市都市計畫土地變更負擔回饋審議原則」規定，回饋比例為15%，以繳交代金方式回饋，完成回饋

後容積率不得大於294%，且不得作商業使用。

2.上開代金之計算及繳交方式依照「桃園市都市計畫土地變更負擔回饋審議原則」辦理。

3.範圍內現況道路幼獅路二段55巷，未來仍應保留並留設為12公尺道路與西側細部計畫道路銜接，以供公眾通

行使用。

4.為確保申請變更都市計畫之實施，土地所有權人應於內政部都市計畫委員會審議通過之日起3個月內，由土

地所有權人與本府簽定協議書，具結保證回饋方式及內容與依核定之都市計畫書所載內容及開發時程限期實

施，並納入都市計畫書規定，否則維持原計畫。

開發方式-附帶條件自行開發地區
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工業區（附）

考量土地所有權人與緊鄰工業區土地所有權人為同一人，且已作為產業相關使用者，原位置保留變更為工業區

（附），採變更回饋方式辦理，不納入區段徵收範圍。

• 附帶條件：

1.以繳交代金方式回饋，回饋比例不得低於變更面積之30%。

2.上開代金之計算及繳交方式依照「桃園市都市計畫土地變更負擔回饋審議原則」辦理。

3.為確保申請變更都市計畫之實施，土地所有權人應於內政部都市計畫委員會審議通過之日起3個月內，由土

地所有權人與本府簽定協議書，具結保證回饋方式及內容與依核定之都市計畫書所載內容及開發時程限期實

施，並納入都市計畫書規定，否則維持原計畫。

開發方式-附帶條件自行開發地區
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宗教專用區（附）

配合楊梅都市計畫（第四次通盤檢討）（第一階段）部都委會第914次審竣新編號第18案（上田寮福德祠：變更

農業區為宗教專用區、廣場用地），本變更案仍應完成附帶條件規定，爰變更為宗教專用區（附）。

• 附帶條件：

土地所有權人須將申請變更面積無償捐贈10%以上土地予桃園市政府，應於楊梅都市計畫（第四次通盤檢討）

（第一階段）內政部都市計畫委員會審議通過並經本府通知一年內與本府簽訂協議書，具結保證後，納入計

畫書內載明，否則變更為公園用地。

開發方式-附帶條件自行開發地區
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公告徵求意見：109.02.14起30天
舉行座談會：109.02.26

研擬都市計畫主要計畫及細部計畫草案

都市計畫主要計畫及細部計畫草案
公開展覽 30 天及舉行說明會

109.04.01起 30 天

主要計畫及細部計畫
提送各級都委會審議

都市計畫
核定發布實施

預
計
辦
理

都市計畫法定程序
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• 任何公民或團體對本計畫案如有意見，請於公開展覽期間以書面載明姓名或名稱、地址、
聯絡方式、建議事項、位置、理由及地籍圖說等資料，向本府提出意見，以供本市都市
計畫委員會審議參考。

• 桃園市政府地址：桃園市桃園區縣府路1號

• 對本案有任何疑問，歡迎來電洽詢：

－桃園市政府都市發展局 綜合規劃科

－（03）332-2101分機5230黃小姐或5220李小姐

• 公開展覽說明會

➢ 109年4月23日（星期四）上午9：30-楊梅區埔心公園

➢ 109年4月23日（星期四）下午1：30-楊梅區埔心公園

➢ 109年4月24日（星期五）上午9：30-楊梅區埔心公園

➢ 109年4月24日（星期五）下午1：30-楊梅區埔心公園

意見表達方式
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郵寄地點及電話：桃園市政府都市發展局
地址：桃園市桃園區縣府路一號

電話：(03)332-2101#5230

填表時請注意：一、本意見表不必另備文。（本意見表請勿裁開）
二、建議理由及辦法請針對計畫範圍內儘量以簡要文字條列。
三、請檢附建議位置圖、修正意見圖及有關資料。

公民團體對變更暨擴大楊梅都市計畫（配合楊梅幼獅工業區擴大【第二期】）專案通盤檢討案及擬定細部計畫案意見表

陳情位置

土地標示： 段 小段 地號

門牌號碼： 區 村(里) 鄰 路(街)       段 巷
弄 號 樓

陳情理由

建議事項

申請人或其代表：
聯絡地址：
聯絡電話：

中華民國 年 月 日

意見表達方式
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簡報結束 感謝聆聽
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